Szentendre Varos Polgarmesteri Hivatal
Epitéshatésagi Iroda
2000 Szentendre, Varoshaz tér 3.

ngiratszém: 07-398-30/2009 Targy: Tokol Airport Zrt.
Ugyintézé: Iskiné Kovacs Klara Logisztikai bazis
Telefon: 06-26-503 306 elvi épitési engedélye

HATAROZAT

A Tokol Airport Zrt. (képviseletében Bretz Gyula és Volker Zsolt 1022 Budapest, Eszter u.6./b.)
kérelmezének a beépités elézetes feltételeinek tisztazasara vonatkozoan elvi épitési engedélyt
adok, a Tokol, kulteriilet 0322/4 hrsz-u ingatlan északi-északnyugati részén ( tervezési terilet E-
02/elvi tervlap szerint) logisztikai bazis, raktar és iroda épiileteinek megvalositasara a mellékelt
tervek alapjan az alabbi kikotésekkel:

Targyi ingatlan a kérelmez6 tulajdonaban van. ]
Az épiilet tervezdje: Schon Epitésziroda Kft. Duzs Sandor Kamarai szama: E1-13-0477/12

A tervezett beépités paraméterei :
Az ingatlan 6vezeti besorolasa: K-HR

Az ingatlan teriilete: 404.3297ha
Tervezési teriilet: 48.000 ha

A tervezett épiiletek funkcidja: logisztikai bazis ( raktar és iroda)
A tervezett beépités mértéke: (teljes teriiletre vonatkoztatva) 5,95 %
tervezési teriiletre vonatkoztatva: 39,26%
Zoldfeliilet: (teljes teriiletre vonatkoztatva) 81,61%
(tervezési teruletre vonatkoztatva):33,45%
Maximalis épitménymagassag: 12,00-14,00 m

Tervezési teriilet: E-02/ELVI tervlap szerint
(A tervezési teriilet az I. és Ill. kapu fel6l helyezkedik el és Halasztelek kozteriileti hataraval
érintkezik.)

~4A1”jell témb/terulet 4A1-1 (17.266m2)
4A1-2 (16.427m?2)
4A1-3(21.436m2)
4A1-4 (24.132m2)

L4A2” jell tdmb/tertlet 4A2-1(23.216m2)
4A2-2(23.316m2)
4A2-3(23.316m2)
4A2-4(23.316m2)
4A2-5(16.430m2)

,4B”jell tomb/terilet 4B-1 (24.15m2)
4B-2 (24.235m2)
4B-3 (24.235m2)
4B-4 (24.235m2)
4B-5(24.235m2)
4B-6 (30.084m2)

,K” jell tdmb/terllet K (28.906 m2)

Az épitési hely meghatarozasa a tombokon beliil: az E-02/ELVI tervlap szerint.

Ugyfélfogadas: Sz: 8-12 és 13-16h, P: 8-12 h
Tel: 06-26-503-303
Fax: 06-26-503-338
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Kikotéseim a kovetkezok:

1./
2./

3./

4./

5./

Az éplileteknek teljes terjedelemben a sajat ingatlanon kell allnia.

Ezen elvi épitési engedély épitési munka végzésére nem jogosit és érvényét veszti, ha a
jogerére emelkedésének napjatdl szamitott 1 év alatt az épitési munkara nem kérnek épitési
engedélyt.

Ha az altalanos érvényi koételez6é hatdsagi el6irasok vagy a szabalyozasi terv, a helyi épitési
szabalyzat id6kdzben nem valtoznak meg, az engedély kérelem érvényessége egy izben,
legfeljebb egy évvel meghosszabbithaté.

13.) OTM rendeletben foglaltaknak.

Az épitési engedélykérelemben a maédositott 2/2004.(1.27.)Onk.rendelettel elfogadott Hész. 23.
§) —ban el6irt kdrnyezeti feltételeket teljesiteni kell, azaz

- Uj légszennyezb létesitmény levegd védelmével kapcsolatosan a rendelet 12.§
a) pontja szerint meghatarozottakat kell figyelembe venni,

- diffuz légszennyezést okozo6 tevékenységek kizardlag zart térben folytathatok,

- kellemetlen szagot, blizt okozd tevékenységek kizardlag abban az esetben
folytathatdk, ha elszivasi technoldgiaval a bliz anyagok légtérbe vald kijutasa
megakadalyozhaté,

- avizbazisok ,B” jell hidrogeoldgiai védbteriletén belll elhelyezked6 gazdasagi
tertleteken, a vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald létesitmények
védelmérdl szolé 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet vonatkozo el6irdsait be
kell tartani,

- a terlleten kizarélag olyan tevékenységek folytathatok, illetve technologiak
alkalmazhatok, amelyek megfelelnek e rendelet 12. § g) pontjaban
meghatarozott kovetelményeknek (azaz a 10/2000. (VI. 2.) K6M-EUGM-FVM-
KHVM egyittes rendeletben eldirt, a felszin alatti viz és a féldtani kozeg
minéségi védelméhez szikséges, az ,A” érzékeny besorolasu terlletekre
vonatkozo hatarértékek teljesiilnek),

- aszennyvizek kézcsatornaba valé bekotését biztositani kell,

- karos és veszélyes anyagok kdzcsatornaba, ill. szennyvizgy(jtébe nem
vezethet6k. Ezen szennyvizek elbtisztitasat, kezelését a keletkezés helyén, a
hatalyos jogszabalyok szerint kell megoldani a csatornahalézatba vezetés el6tt.
Kbdzcsatornaba kizarélag a 203/2001. (X. 26.) Korm. rendelet elGirasainak
megfeleld szennyvizek vezethetdk,

- az Osszegyljtétt csapadékvizek élévizfolyasba, befogaddba, felszini
csapadékviz elvezetd§ arokba abban az esetben vezetheték, ha a
csatornabirsagrol szolé 204/2001. (X. 26.) Korm. rendelet elbirasait teljesitik,

- a létesitmények elhelyezésekor a terilet el6készitése soran a beruhazénak a
terméfold  védelmérdl, o6sszegyljtésérél, megfelelé kezelésérdl és
Ujrahasznositasardél gondoskodnia kell,

- feltdltések kialakitdsa, tereprendezések soran kizarélag talajvédelmi
szempontbdl mindsitett, vagy szabvanyositott termék és anyag hasznalhato,

- atelken rézsilk kizarélag oly médon alakithaték ki, hogy a rézs(i allékonysaga
a telek teriletén belll biztosithato legyen,

- veszélyes hulladékok keletkezése, gylijtése esetén azokat az artalmatlanitasig,
illetve az elszallitasig a vonatkozé jogszabalyokban eléirt modon, hulladék-
fajtanként elkulénitetten kell gyljteni és kérnyezetszennyezés nélkul tarolni,

- a tertleten belll a védendd funkciéju épuletek, helyiségek (pl. iroda, targyald)
homlokzata elétt, a tevékenységbdl szarmazo kérnyezeti zajszint nappal a 65
dB, éjjel az 55 dB hatarértéket nem haladhatja meg,

- ha a terllet tisztan ipari hasznositasu a tevékenységbdl szarmazo zajszint a
telekhatarok mentén mind nappal, mind éjjel a 70 dB értéket nem haladhatja
meg,

A Hész 22. §) —ban elbirt gazdasagi terlletek zoldfeliileteinek kialakitasara vonatkozo
el6irasokat be kell tartani, azaz
- A telkek zoldfelllettel boritott részének legalabb kétharmadat haromszinti
(gyepcserie és lombkoronaszint egyittesen), vagy kétszinti (gyep-és
cserjeszint egylttesen) ndvényzet alkalmazasaval kell kialakitani,
- A zoldfeluletek kialakitdsara vonatkozd terveket a 19. § b) pontja szerint kell
elkésziteni,
- A gazdasagi terlleteken a létesitmények hasznalatbavételi engedélye kizardlag
abban az esetben adhaté ki, ha a kertészeti terv szerinti zoldfellletek
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kialakitasa megtortént.
- A zoldteruletet a gazdasagi dvezetekre vonatkozd kornyezeti elGirasok miatt
haromszintl ndvénytelepitéssel kell megvaldsitani.

6./ Az OTEK 42.§ és a 4.szamu melléklet szerinti megfelelé szamu személy és tehergépkocsi
elhelyezésérdl, (5) bek. szerinti kerékpartarolok és a (8)bek. szerinti aru-rakoddéhelyek
kialakitasarol telken belll gondoskodni kell. A (7) bek. szerint a parkoldhelyet fasitani kell. A
fasitast minden megkezdett 4 db varakozohely téan 1db, nagy lombkoronat ndéveld,
kornyezettlrd, tulkoros lombos fa telepitésével kell megoldani.

A Kozép-Duna-volgyi Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyel6ség KTVF:
22573-1/2009 szamu a Tokoél, 0322/4 hrsz.-u ingatlanon éplletek helyének és funkcidjanak

hozzajarult:

I. A targyi telek beépitésével kapcsolatos kévetelmények tisztazasara, a létesitendd éplletek helyének
és funkciojanak meghatarozasara benyujtott dokumentacidban foglaltak alapjan a teriletfoglalas
mértéke miatt a kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési
eljarasrol szolé 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet alapjan elézetes vizsgalati eljarast kell lefolytatni
az épitési engedélyezési eljarast megelézden.

2. Az el6zetes vizsgalati eljarashoz benyujtasra kertld dokumentaciéban a repilési zaj elleni védelem
kovetelményeit a tokoli repllétér zajgatld véddovezetének kijeldlésére iranyuld RT 432 1/0/2008
szamu, Nemzeti Kozlekedési Hatdosag Légikdzlekedési lgazgatésag altal kiadott hatarozatban,
illetdleg a hatarozathoz csatolt, a Kozép-Duna- volgyi Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Vizigyi Felligyel6ség altal jévahagyott dokumentaciéban foglaltak szerint kell Figyelembe venni.

3. Epiletek elhelyezésére és kialakitasara a zaj gatlé védédvezetekre vonatkozd zajvédelmi
kdvetelmények érvényesitése mellett kertilhet sor, amit a tovabbtervezésnél Figyelembe kell venni.

4. Epitési engedélyezési eljaras soran a kdrnyezetvédelmi, természetvédelmi és viziigyi szakhatdsagi
allasfoglalas kiadasara iranyulé kérelemhez csatolni kell a kérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem
egyes szabdlyairdl szo6lé 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 2. szdmu melléklete szerint, az épitési
engedélyezési tervek részeként kidolgozott munkarészt, ami bizonyitja a létesitmény zajvédelmi
szempontu megfelel6ségét.

5. A zajvédelmi munkarészben igazolni kell az izemi és a kdzlekedési zajkibocsatasra vonatkozo, a
kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szold 27/2008. (XII. 3.) KvwWM-EuM
egyuttes rendeletben elbirt hatarértékek teljesiilését.

6. Az épitési engedélyezési eljaras soran el kell késziteni az épitési és bontasi hulladék kezelésének
részletes szabalyairdl sz6l6 45/2004. (VII. 26.) BM-KvWM egyuttes rendelet melléklete szerinti bontasi
és épitési hulladék tervlapot, melyet be kell nyujtani a Feligyel6ségre. Amennyiben az épitkezés
soran keletkez6 hulladék varhaté mennyisége nem éri el a rendelet 1. sz. mellékletében elbirt
tervkészitési kiiszobértékeket, kérem a tervezét errdl nyilatkoztatni.

7. A tevékenység soran keletkez6 hulladékok artalmatlanitasra, hasznositasra térténd atadasa csak
az adott hulladékokra érvényes kezelési engedéllyel rendelkezé vallalkozasnak térténhet.

8. A bontasi és épitési tevékenység befejezését kdvetben, a hasznalatbavételi eljarasban cl kell
késziteni a ténylegesen keletkezett hulladékokrol a 45/2004. (VII. 26.) BM KvWM egyiittes rendelet
melléklete szerinti bontasi és épitési hulladék nyilvantartd lapot, a hulladékot kezel§ atvételi
igazolasaval egyltt be kell nygjtani a Felligyel6ségre. A fentiek hianyaban a hasznalatbavételi
engedélyhez kérnyezetvédelmi szakhatdsagi hozzaj arulas nem adhato.

9, Az épitési engedélyes tervdokumentaciét Ugy kell elkésziteni, hogy a tajesztétikai szempontok
érvényesitése érdekében az épuletek tajba illesztését részleges névénytakarassal — lehetéleg a tajra
jellemzd 8shonos fa fajokkal — is el kell segiteni.

10. Az épitési engedélyes tervdokumentaciét ugy kell elkésziteni, hogy az megfeleljen a vizbazisok,
tavlati vizbazisok valamint az ivovizellatast szolgalé vizilétesitmények védelmérél szélé 123/1997.
(VII. 18.) Korm. rendelet alapjan meghatarozott ,B” hidrogeoldgiai védéteriletre vonatkozoé
eléirasoknak és korlatozasoknak.

11. Az épitési engedélyes tervdokumentacidban részletesen be kell mutatni a tertlet szennyviz- és
csapadeékviz elvezetését, ezen belll:

a. az un. kommunalistdl eltéré jellegl szennyvizek el6kezelésére vonatkozé terveket

b. az 6sszefiiggd, burkolt felliletek szennyez6d6 csapadékviz tisztitasara vonatkozo terveket
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c. amennyiben a csapadékvizek szikkasztassal kerlinek elvezetésre, az épitési engedély iranti
kérelemhez csatolni kell a felszin alatti vizek védelmérél szolé 219/2004. (VII. 21.) Korm. rend. 13.
szerinti elévizsgalat dokumentacioit, illetve alapallapot vizsgalatot talajra és talajvizre vonatkozéan.

12. Amennyiben a logisztikai bazis hd- és melegvizellatasat 140 kW névleges bemend hételje-
sitményt meghaladé tliizel6 berendezés(ek) Uzemeltetésével tervezik megvaldsitani, akkor azok
kéményei a levegé védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrél szélo, tdbbszor modositott 21/2001.
(Il. 14.) Korm.rendelet értelmében bejelentés kotelezett légszennyezé forrasok lesznek. Az épitési
engedélyezési dokumentacidban muiszaki szamitdsokkal igazolni kell, hogy a kibocsatott
légszennyez8 anyagok koncentracidja nem haladja meg a 140 kWth és az ennél nagyobb, de SOM W
kisebb névleges bemend hételjesitményi tizeléberendezések Iégszennyezd anyagainak technolégiai
kibocsatasi hatarértékeirdl szol6 23/2001. (XI. 13.) K6M rendelet 3. sz. mellékletében meghatarozott
hatarértékeket.

A Szigetszentmikldsi Tiizoltéparancsnoksaq A-139/2009 szamu szakhatésagi alldsfoglalasa szerint
a logisztikai raktarbazis épuleteinek, épitési helyének és funkcidjanak meghatarozasara vonatkozé
elvi épitési engedély megadasahoz tlzveédelmi szempontbdl hozzajarult az alabbi kikbtéssel: Az
épitési engedélyezés soran benyujtasra kertld tlzvédelmi dokumentacionak tartalmaznia kell a
hatalyban [év6 tlzvédelmi jogszabalyoknak megfelelé, az épitmény megkdzelithetéségére,

éplletszerkezetek éghetdségi és tlzallosagi paramétereire, a tlizszakaszok elhelyezkedésére,
kiuritési szamitasara, épuletgépészeti kialakitasara, villamvédelmi rendszerére, valamint a tlizjelzésre
és oltasra vonatkoz6 megoldasokat.

A Nemzeti Kozlekedési Hatésaq Léqgikozlekedési lgazgatéosaga LI/RT/A/NS/1263/1/2009. szamu
szakhatdsagi allasfoglalasaban az alabbi feltételekkel jarult hozza az engedély megadasahoz:

A kérelem teljesitéséhez - az alabbi feltétellel - polgari és katonai léglgyi szakhatosagként
hozzajarulok. Tajékoztatom, hogy az érintett éplletek egy része a tokoli repuldtéer ,,A” jell
zajovezetébe kerll, igy a 8/2002. (Ill. 22.) K6M-EUM egylttes rendelet elbirasait be kell tartani.

A Magyar Kozt Allami Kozitkezelé Fejleszté Miiszaki és Informacios Kézhasznli Tarsasaq
Pest Megyei lgazgatésaga a PES-1430/2009 szamon kiadott kozutkezeldi allasfoglalasaban az
alabbi kikotéseket tette:

A targyi ingatlanon ill. annak ENY-i részén, a 48 ha nagysagu tervezési teriileten”, 1.ltemi
fejlesztésként logisztikai célu hasznositast tervez, és amely terilet az igazgatdosagunk kezelésében
Iévé 5101.j. k. ut 12+550- 13+350 kmsz kdz6tti szakaszan, annak szelvényezés szerinti jobb oldalan
helyezkedik el.

A tervdokumentaciot attekintve megallapitottuk, hogy a tervezési terlileten kézel 145 ezer m2-es
beépités varhatd, amely teljes kiépitettségében véleményink szerint rendkival nagy
gépjarmiforgalmat fog generalni. A terv alapjan az OTEK el6iras szerinti 814 személygépkocsi —
ingatlanon bellli — parkolasa biztositott.

Ugyanakkor a dokumentacié nem foglalkozik a - az épiletek funkciéjabdl adddo, szintén jelentés —
tehergépkocsi forgalmi igénnyel, annak kozuti terhelési vonzataval. (A tehergépkocsi szama —
becsléseink szerint — megkozeliti vagy meg is haladhatja a személygépkocsik fent jelzett szamat.)
Ennek hianyaban a kozutkezelési szempontokat nem tudjuk teljes kér(ien mérlegelni.

Ezért kérjik, hogy a benyujtott kérelmet az alabbiak figyelembevételével egészitsék ki, és az
atdolgozott dokumentaciét elvi kozutkezelSi hozzajaruldas megadasa céljabdl, jelen levelink
iktatészamara hivatkozva, lgazgatésagunkhoz kildjék meg.

1. Mindenképpen vizsgalni kell a tobbletforgalom hatasat a fejlesztési tertilet kdzvetlen
kapcsolatat biztosité 5101.j. orszagos koézutra és azok csomoépontjaira, kulénds
tekintettel a targyi utszakasz forgalom nagysagara (12.871E/nap, MK Kht.2007.)

2. A fejlesztési terllet mellett, az orszagos kdzut kilterlleti jellegét Igazgatésagunk meg
kivanja Orizni, ezért a 13+060km szelvényben balra kanyarodésavos csomépont
kiépitését nem tamogatjuk, ahhoz nem jarulunk hozza.

3. Hasonlé okbol (és a vonatkozo utligyi miszaki elGirasok figyelembe vételével)
vizsgalandé a 13+300 kmsz-nél, a logisztikai bazishoz tartozo, valamint a 13+850
kmsz-nél tervezett, a targyi ingatlan nyugati terlleteit feltaré6 (ez utdbbi jelenleg
szabvany aldli felmentési eljaras alatt 1év6) korforgalmi csomopontok kialakitasi
lehetbsége.

4. A 12+600km szelvényben — kissugaru ivben — lévd, balra kanyaroddé savos
csomopont kialakitasa kozutkezel6i és kozlekedésbiztonsagi szempontbdl nem
megfelel6 megoldas. Helyette kdrforgalmi csomopont létesitését fogadjuk el.

5. Jelezzik, hogy a logisztikai beruhazas csak a Csepeli gerincut megépitését kdvetden
realizélhato, tekintettel arra, hogy sem az 5101.j.k6zut halasztelki atvezetése, sem
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pedig ennek az utnak az M0-as autduttal alkotott csomépontja mér nem terhelhetd
tovabb. Emiatt és a tervezett logisztikai beruhazas okozta varhaté forgalomnovekedés
ismeretében meg kell vizsgalni az éplilé Csepeli gerincut 4 nyomusitasanak, valamint
a gerincut két végpontjaban tervezett (az ,1.” és ,4.” szamu) korforgalmi csomépontok
2 savusitasanak (turbositasanak) sziikségességét.

6. Az ingatlan és a belsd parkoldk vizelvezetését a kdzut csapadékviz-elvezetésétél
elkllonitetten, kilén rendszerben kell megoldani.

Tekintettel arra, hogy a fejlesztés nem csak Tarsasagunk kezelésében lév6é kozutakat érint, a
tovabbtervezés soran beszerezendé a Nemzeti Infrastruktura Fejleszt6 Zrt., a Kozlekedésfejlesztési
Koordinacios Kézpont és a Nemzeti Kdzlekedési Hatésag szakvéleménye, allasfoglalasa is.

A Nemzeti Kozlekedési Hatosaqg Kozép-magyarorszagi Regionalis lgazgatéosaga KA/3793/2/2009
szamu _szakhatdésagi allasfoglalasa szerint a Tokol, 0322/4 hrsz-u _ingatlanon épilletek épitési
helyének és funkcidjanak meghatarozasara vonatkozd elvi épitési engedélyezési eljarashoz, a
szakhatdsagi hozzajaruldsaban az alabbi feltételekkel jarult hozza az engedély megadasahoz:

1. Magyar Kézut Nonprofit Zrt. PES-1430/2009. szamu allasfoglalasaban foglaltakat maradéktalanul
be kell tartani.

2. A tervezés soran vizsgalni kell a tobbletforgalom hatasat a fejlesztési terllet kdzvetlen
kapcsolatat biztosité 5101. j. orszagos kbdzutra és azok csomépontjaira, kilonds tekintettel a
targyi utszakasz forgalom nagysagara (12.871 E/nap, MK Kht. 2007). A hatdstanulmanynak arra
is ki kell térnie, hogy kapacitas és kozlekedésbiztonsagi szempontbdl milyen létesitmények
alkalmasak a forgalom lebonyolitasara, ehhez milyen beavatkozasok sziikségesek.

3. Meg kell vizsgalni a 13+300 kmsz-nél, a logisztikai bazishoz tartozé, valamint a 13+850 kmsz-
nél tervezett, a targyi ingatlan nyugati terileteit feltaré korforgalmi csomoépontok kialakitasi
lehetbségét.

4. A 12600 km szelvényben - kissugaru ivben - |évd, balra kanyarodé savos csomoépont
kialakitasa kézutkezel6i és kdzlekedésbiztonsagi szempontbdl nem kielégité megoldas. Meg kell
vizsgélni a csatlakozas maédjat a kdzlekedésbiztonsag javitasa érdekében.

5. Azingatlan és a belsd parkolok vizelvezetését a kdzut csapadékviz-elvezetésétdl elkuldnitetten,
kildn rendszerben kell megoldani.

6. A tervezés soran a részletek kidolgozasa el6tt is mar egyeztetni kell a Nemzeti Infrastruktira
Fejleszt6 Zrt-vel, a Kdzlekedésfejlesztési Koordinacidos Kdzponttal és a Magyar Kézut Nonprofit
Zrt-vel.

7. A létesitmény belsé teriiletén a parkoldhelyek kialakitasa soran az orszagos telepulésrendezési
és épitési kdvetelményekrél sz6l6 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 42. § -ban foglaltakat be
kell tartani, varakozé jarmUvek a kdzut teriletén nem tartézkodhatnak.

8. Amennyiben az 1988. évi |. torvény 29.§ (7) bekezdésének hatalya ala tartozik a tervezett
létesitmény, akkor a bels§ uthaldézat és parkold épitése engedélyhez kotott tevékenység. Az
épitési engedélyezési eljarast a Nemzeti Kézlekedési Hatésag folytatja le kérelemre.

9. A jogszabalyokban, MSZ szabvanyokban, ME Miszaki eléirasokban, Ml Miszaki irdnyelvekben
foglaltakat a tervezés soran be kell tartani.

10. A létesitmény hasznalatbavételéhez szikséges a kozuti létesitmények engedélyeztetése és
kiépitése.

11. Jelen szakhatosagi allasfoglalast a Szentendre Polgarmesteri Hivatal altal lefolytatandd elvi
épitési engedélyezési eljarashoz adtam ki, ezért az illeték- és dijmentes. A szakhatésagi
allasfoglalasban el6irtakkal szemben a Szentendre Polgarmesteri Hivatal altal kiadando
hatérozat ellen benyujtott fellebbezéssel lehet éini.

A hatarozatot sérelmesnek tartd fél, a hatarozat kézhezvételtdl szamitott 15 napon bellll a K6zép-
magyarorszagi Regionalis Allamigazgatasi Hivatalhoz cimzett, de Irodanknal benyujtand6 és
30.000.- Ft-os illetékkel ellatott fellebbezéssel élhet. A fellebbezés benyujtasanak a déntés jogerére
emelkedésére és végrehajtasara halasztoé hatalya van.
A fellebbezést elektronikus Uton benyujtani nem lehet.
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INDOKOLAS

A TOkol Airport Zrt. képviseletében Bretz Gyula és Volker Zsolt (cime: 1022 Budapest, Eszter u.6./b.)
elvi épitési engedély kért a rendelkezé részben megjeldlt ingatlanra vonatkozéan, a telek beépitésével
kapcsolatos kdvetelmények elézetes tisztazasara, mely vonatkozik a megjeldlt logisztikai bazis iroda
és raktar épiletek funkcidjara, épitménymagassag mértékére, épitési hely meghatarozasara,
beépitési szazalék meghatarozasara és a parkoléfeliletek zoldfellletbe valé beszamithatésaganak
meghatarozasara. Az elvi épitési engedélyezési eljarast a Kdzép-magyarorszagi Regionalis
Allamigazgatasi Hivatal hivatalvezet6-helyettese altal kiadott P-324/1/09 szamu kijeldld végzés
alapjan hatésagom folytatta le.

Az ingatlan a mddositott 2/2004. (I. 27.) szdmU rendelettel elfogadott Tékdl Varos Helyi Epitési
Szabalyzata és Szabalyozasi Terve (tovabbiakban Hész) szerint a K-HR (Kilonleges teriilet) jeld
épitési bvezetben talalhaté.
A terlleten a repulétér mikodéséhez szolgald éplletek, épitmények, létesitmények az alabbi
paraméterek figyelembevételével helyezhettk el:

Szintterlletsiriség: K

Epitési mod: Sz

Max.beépithetéség %: K

Min. zoldfelllet: 30%

Epitménymagassag: K

Az épitési hatarvonal az el6- és oldalkertben a telek szélétél 5,0 m-re, a hatsdkertben 6,0 m-re
hazodik.

Létesitmények a vizbazisok ,B” jeli hidrogeoldgiai védddvezetére vonatkozo elbirasokat betartva
helyezheték el.

Mivel a terlletre vonatkozdan a hatalyos helyi épitési szabalyzat nem szabalyoz teljeskoériien igy az
épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény (Etv.) 18. § (2) bek.
alapjan, épitési tevékenységet végezni csak e térvény, valamint az épitéslgyi kdvetelményekre
vonatkozo6 egyéb jogszabalyok megtartasaval és csak akkor lehet, ha a célzott hasznositas jellege, a
kialakuld telek mérete, a tervezett beépités mértéke — beépitettség és épitménymagassag — valamint
maodja, rendeltetése (terlilet felhasznalasa) illeszkedik a meglévé kdrnyezethez. Ez esetben az épités
iranti kérelmeket az illeszkedés szabalyai szerint kell elbiralni.

A jogszabalyi feltételek teljesllését a rendelkezésemre bocsatott elvi engedélyezési dokumentacioban
vizsgélva megallapitottam, hogy
- A Schén Epitésziroda Kft. altal 2008. decemberében elkészitett — a telek beépitésével
kapcsolatos kdvetelmények tisztdzasara szolgald dokumentacié megfelel a 37/2007.
(X11.13.) OTM rendelet 25. § (2) bekezdésében, valamint az Etv. 36. §-ban foglaltaknak.
- Atervezdi nyilatkozat teljeskori
- Atervez6 az Etv. 18. § (2) bek. szerinti illeszkedésvizsgalatot elvégezte, dokumentélta.
- Vizsgalta az ingatlanon jelenleg is meglévé éplletek hasznositasat, funkciojat.
Igazolta, hogy a jelenlegi hasznositas, hasznalat azonos a tervezettel. Nemzetkozi
példakkal is dokumentalta, hogy a tervezett funkcié — logisztika (raktarozas, iroda) —
a repul6téri kornyezetekben elfogadott, a repulétér mikodtetéséhez szolgald
épuletnek mindsul, elhelyezésik a szakmaban altalanos gyakorlat.
- Vizsgalta az ingatlannal szomszédos telkek dvezeti besorolasat, hasznalatat.

Ezen vizsgalatokbdl kévetkezik, hogy a jov8beni funkcié az elSirt kdvetelmények
teliesitése esetén a szomszédos 06vezetben elhelyezkedd ingatlanok hasznélatat nem
zavarja. Kdvetkezésképpen a hasznositds maddja, rendeltetés tekintetében az illeszkedési
szabalynak megfelel. llleszkedésvizsgalata kitér a tervezett beépités mértékének — a
beépitetiség és épitménymagassag — és a jelenlegi beépitésnek Osszevetésére is. A
tervezett beépités mértéke 5,95% és a tervezett épitménymagassag 12,0-14,0 m,
koérnyezetéhez illeszkedd.

A teriilet beépitettsége a tervezési teriileten Iévé hangarépiiletek elbontasa miatt kozel
valtozatlan, a teljes ingatlanra vetitve 5.95%, mely a vizsgalat szerint a jelenlegi
beépitéshez illeszkedd.

Igy a tervezett beépités — a célzott hasznositas jellege, a tervezett beépités mértéke,
madja és rendeltetése illeszkedik a meglévé kdrnyezethez.

Az épitési hely meghatarozasa a Hész és az OTEK 36.§ eldirasainak megfelel.

A funkcidhoz szlikséges parkoldhelyek, rakodoéterlletek telken belll biztositottak, ugy
hogy a Hész szerinti 30%-o0s zoldterilet mutatd a tervezési terileten belll is teljesul
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(33,45%), a teljes ingatlan tekintetében pedig lényegesen meghaladja (81,60%) az
ovezeti elGirast.
A telepllésnek zoldterllet hasznalatara vonatkozé helyi rendelete nincs, igy a parkold fellileteket
100%-ban burkolt felliletként kell figyelembe venni.
Megallapitottam, hogy a tervezett beépités megfelel az OTEK 50. § (2) bekezdésében foglalt
el6irasoknak. A Hész 31. § (2) bekezdése alapjan a kiilénleges teriileten melybe targyi ingatlan is
tartozik, a gazdasagi teriletekre vonatkozd kornyezeti feltételeket kell teljesiteni. Ezeket a feltételeket
a Hész 23. §-a tartalmazza, melyeket hatarozatom rendelkezé részének 4. pontjaban kikotésként
feltintettem. Az 5. pontban |évd feltételeket a Hész 22.§ (1) bekezdése alapjan irtam el6.

A 2009. marcius 12-én tartott helyszini szemlén megallapitottam, hogy a terv a valésagnak megfelelé,
épitési és bontasi munkat a terlleten nem végeznek. A tervezett létesitmények a terileten
elhelyezhetdk, kérnyezetikbe illeszkednek.

A tervdokumentacio kielégiti a 37/2007. (XI1.13.) OTM rendelet 25. § (2) bekezdésében eléirtakat,
tovabba teljesiti az Etv. 18. § (2), a 31. § és a 34. § (4) bekezdés elbirasait és megfelel a 37/2007.
(X11.13.) OTM rendelet 5. mellékletének Il. 1. pontjaban meghatarozott tartalmi kdvetelményeknek.
Megfelel a Tokdl Varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl sz6l6 modositott 2/2004.
16. (I. 27.) szamu 6nkormanyzati rendelet K-HR 6vezetére vonatkozé elGirasoknak.

A déntésnél figyelembe vettem a szakhatésagok allasfoglalasat is. A szakhatésagok kikdtéseit a
rendelkezd részben elbirtam, az indokolasok pedig az alabbiak.

A KDV-KTVF indokolasa:

A Szentendre Varos Polgarmesteri Hivatal fenti hivatkozasi szamu megkereséséhez csatolt
dokumentaciot atvizsgaltam. Megallapitottam, hogy az abban foglaltak alapjan az elvi épitési engedély
megadasanak a fentiekben megadott kik6tések betartasa esetén a Felligyel6ség részérdl jogszabalyi
akadalya nincsen.

Szakhatésagi allasfoglalasomat az épitésiigyi hatésagi eljarasokrdl, valamint a telekalakitasi és az
épitészeti-miiszaki dokumentaciok tartalmarol szolé 37/2007. (XII. 13.) OTM rendelet 5. § ,a kbzigaz-
gatasi hatésagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyairél szo6l6 2004. évi CXL. térvény 44.§ (1)
bekezdése, és a kOrnyezetvédelmi, természetvédelmi, viziigyi hatbésagi és igazgatasi feladatokat
ellatd szervek kijelblésérél szo6lo, tébbszér modositott 347/2006. (Xll. 23.) Korm. rendelet alapjan
adtam meg.

Tajékoztatom, hogy T6kdl 0322/4 hisz. ingatlan a Csepel-Halasztelek vizbazisnak ,a vizbazisok,
tavlati vizbazisok valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérdl szolé 123/1997.
(VIl. 18.) Korm. rendelet” alapjan meghatarozott hidrogeoldégiai ,B” védéteriiletén helyezkedik cl.

A targyi terlilet orszagos jelentéségl védett vagy védelemre tervezett természeti terliletet, europai
kbzosségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetési teriiletet nem érint, tovabba nem része az
Okolbgiai halézatnak. Azonban a természet védelmérdl szol6 1996. évi VIII. térvény 7.§ (2) bekezdése
értelmében gondoskodni kell az épliletek kiilterlileti elhelyezése soran azoknak a természeti értékek,
a mesterséges kbrnyezet funkcionalis és esztétikai 6sszehangolasaval térténd tajba illesztésérdl.

Kérem T. Cimet, hogy hatarozatat a kézigazgatasi hatésagi eljdras és szolgaltatas altaldnos
szabalyairdl szol6 2004. évi CXL. térvény 78.§ (1) bekezdése értelmében sziveskedjék a
Feltigyeléségre megkiildeni.

A Nemzeti Kbzlekedési Hatdsag Légikbzlekedési Igazgatdésaganak indokolasa:

Allésfoglaldsom a kézremiik6d6 szakhatésag kijelblése tekintetében az egyes épitményekkel, épitési
munkakkal és épitési tevékenységekkel kapcsolatos épitésligyi hatésagi engedélyezési e szolo 46/1
997. (XIIl. 29.) KTM rendelet 2. sz. melléklet VI/. pontjan, valamint a 37/2007. (Xll. 13.) OTM
rendeleten alapul.

A Magyar Kozut Allami Kozitkezeld Fejlesztd Miiszaki és Informéciés Kézhaszni Tarsasdg Pest
Megyei Igazgatésaganak indokolasa:

Allésfog/alésunkat a kozuti kbzlekedésrdl sz6l6 1988. évi I. tv. 37., 42/A. -ai alapjan adtuk ki,
figyelembe véve az annak végrehajtasarol sz6l6 30/1988. (W.21.) MT rendeletben elGirtakat.

A Nemzeti Kbzlekedési Hatésag K6zép-magyarorszaqi Regionalis Igazgatésdganak indokolésa:
Magyar Koézut Nonprofit Zrt. PES-1430/2009. szamon kézutkezelbi allasfoglalasat kiadta. A
létesitmény kézuti érdeket nem sért. Szakhatésagi allasfoglalasomat az épitésigyi hatésagi
eljarasokrol, valamint a telekalakitasi és az épitészeti-miiszaki dokumentaciok tartalmardl szolo
37/2007. (XIl. 13.) OTM rendelet 51.§.(4) bekezdésében biztositott jogkérémben a rendelet 5.§-a
alapjan adtam ki. Ellene jogorvoslattal élni az épitésiigyi hatésag elséfoku hatarozata ellen benyujtott
fellebbezésben lehet. Hatésagom hataskérét és illetékességét a Nemzeti Kbzlekedési Hatbsagrol
§z016 263/2006. (XII. 20.) Korm. rendelet 4.§.(2) pontja allapitotta meg.
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A kézvetlen jogorvoslati lehetéséget a kbézigazgatasi hatésagi eljaras és szolgaltatas altalanos
szabdlyairdl szol6 2004. évi CXL. térvény 45.§ (2) bekezdés kizarja.

A Szigetszentmikldsi Tlzoltéparancsnoksag indokolasa:

1. Az épitési engedélyezés sorén a benyujtasra kertild tizvédelmi dokumentacidnak tartalmaznia kell
a hatalyban lévé tlizvédelmi jogszabalyoknak megfelelS, az épitmény megkézelithetéségére, oltéviz-
ellatasara, tlzveszélyességi osztalyba sorolasara, tlzallbsagi fokozatara, az alkalmazott
éplletszerkezetek éghetbségi és tlizatlésagi paramétereire, a tlizszakaszok elhelyezkedésére,
Kiliritési szamitasara, épliletgépészeti kialakitasara, villamvédelmi rendszerére, valamint a tlizjelzésre
és oltasra vonatkozé megoldasokat.

A megklildétt engedélyezési tervdokumentacié alapjan az épités tlizvédelmi szempontbdl vald
megfeleléségét vizsgaltam, és megallapitottam, hogy

1. A kikétésben leirtakat az épitesligyi hatosagi eljarasokrol, valamint a telekalakitasi és az épiteszeti-
miiszaki dokumentaciok tartalmarol szo6l6 37/2007 (XJI.13.) OTM rendelet, valamint a 9/2008. (Il. 22.)
OTM rendelettel kiadott Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzata kételez8en elGirjak.

Allésfoglatasom az 1996. évi XXXI. tv. 12.§ , a 79/2007. (IV. 24.) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdés, a
17/2008. (VIll. 30.) NFGM rendelettel médositott 37/2007. (XII. 13.) 5.§ ., a 46/1997. (XIl. 29.) KTM

helye. A jogorvoslatra csak az ligyben hozott érdemi hatarozattal szemben benyuijtott fellebbezésben
van lehet8ség.

Az épitési engedelyezesi eljarasban érintettek korét a Ket. 78.§ (1)-(3) bekezdésében, illetve a
37/2007.(XII. 13.) OTM rendelet 12.§-a alapjan, a hirdetmenyi uton torténd értesitést a 37/2007.(XII.
13.) OTM rendelet 3.§ (4) bekezdés alapjan allapitottam meg.

Hatarozatomat a kdzigazgatasi hatésagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyairdl sz6l6 2004. évi
CXL. tdrvény, illetve - az épitett kbrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL. térvény
(tovabbiakban Etv.), a 46/1997.(XI1.29.) KTM rendelet, az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és
épitési tevékenységekkel kapcsolatos épitésigyi hatdésagi engedélyezési eljarasrol szolé 37/2007.
(X11.13.) OTM rendelet, valamint az OTEK el6irasainak figyelembevételével, a tébbszér moédositott
343/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdés a) pontja altal biztositott jogkérémben eljarva
hoztam meg.

Eljarasom soran koltség nem mertilt fel, igy eljarasi koltség viselését a Ket. 158.§-a alapjan nem
allapitok meg.

A fellebbezési jogot a Ket. 98. § (1) és (4) bekezdésének, valamint a 99. § (1) bekezdése értelmében

biztositottam. A fellebbezési illeték mértékét az illetékrdl sz6l6 1990. évi XCIII. évi torvény 29. § (4)
bekezdésében megjeldlt XV. szamu mellékletének 2. pontja alapjan allapitottam meg.

Szentendre, 2009. majus 5.

A jegyz6 megbizasabdl

Szirmai Erika
irodavezet®



Ugyiratszam: 07-398-30/2009

A hatarozatrol értesulnek:

1. Tokaol Airport Zrt.,

2. Az ingatlannal kdzvetlen(l
szomszédos ingatlanok
tulajdonosai

3. To6kél Varos Onkormanyzat

4. Schén Epitésziroda Kit.

5.  Nemzeti Kdzlekedési
Hatdsag Kozép-
magyarorszagi Regionalis
Igazgatésaga

6. Hivatasos Onkormanyzati
Tlzoltéparancsnoksag

7. Magyar Kézut Allami
Kozutkezeld Fejleszté
Miszaki és Informacios
Kdzhasznu Tarsasag

8. KDV-KTVF

9. Nemzeti Kdzlekedési
Hatdsag Légikbzlekedési
Igazgatésag

10. Irattar

Kiadmany hitelédl:

1022

2316

1062
1141

2310

1024

1447
1675

Budapest

Tokol
Budapest
Budapest

Szigetszentmiklds

Budapest

Budapest
Budapest

Eszter u. 6/b.
Hirdetményi uton
Szigetszentmiklds
Jegyzdje

Halasztelek Jegyzbije
Szigethalom Jegyzéje
F6 u. 117.

Andrassy ut 100.
Komécsy u. 17-19.

Gyari ut 68.

Fényes Elek u. 7-13.

Pf.:541
Pf. 41.

kérelmez6

Telepulesi
Onk.Jegyzéje
Tervezd



